FCTUC DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA CIVIL
FACULDADE DE CIENCIAS E TECNOLOGIA
UNIVERSIDADE DE COIMBRA

Valor do edificado e das soluc¢des construtivas
tradicionais para a definicao de um memorando
de reabilitacao de edificios.

Relatdrio apresentado para cumprimento dos requisitos da unidade curricular
“Dissertacao em Reabilitacdo Nao Estrutural I” do Curso de Mestrado em
Reabilitacdo de Edificios

Autor

Gabriela Maria da Silva Pereira Rangel

Orientador

Prof. Doutor Antdnio Alberto de Faria Bettencourt
Prof. Doutor José Anténio Raimundo Mendes da Silva

Este relatorio € da exclusiva responsabilidade do seu
autor, ndo tendo sofrido correcgbes apds a defesa em
provas publicas. O Departamento de Engenharia Civil da
FCTUC declina qualquer responsabilidade pelo uso da
informagéo apresentada

Coimbra, Julho, 2016



Valor do edificado e das solugdes construtivas tradicionais
para a definicdo de um memorando de reabilitacdo de edificios

INDICE

1. ENQUADRAMENTO GERAL

2. OBJETO DE ESTUDO E OBJETIVOS DO TRABALHO A REALIZAR
3. METODOLOGIA DO TRABALHO A DESENVOLVER

4. PLANO DE TRABALHOS

5. PRINCIPAIS REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

0 3 D W

Gabriela Rangel 1



Valor do edificado e das solugdes construtivas tradicionais
para a definicdo de um memorando de reabilitacdo de edificios

1. ENQUADRAMENTO GERAL

O presente trabalho foi motivado pela necessidade de conhecimento e enquadramento, aos
varios niveis, em que se encontra atualmente o edificado corrente e o edificado com elevado
valor patrimonial localizado dentro do perimetro do Centro Histérico da cidade de Viseu, a
fim de se criarem instrumentos ¢ metodologias de apoio para a implementacdo do Plano de
Accdo de Regeneracdo Urbana de Viseu (PARU), contemplado no Plano Estratégico de
Desenvolvimento Urbano de Viseu 2020.

ZONA DE PROTECAO A SE DE VISEU
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PROPOSTA DE ARU

O clevado interesse actual pela reabilitacdo, sem precedentes a nivel histérico, e a
mediatizagdo associada a este tipo de intervengdo sobre o edificado, carece de um
acompanhamento e reflexdo técnica qualificada sobre as praticas de intervencao a realizar
neste patrimonio corrente por reabilitar, regulado pelo regime geral da edificagdo e pelos
documentos legais em vigor para a construgdo nova, € no caso em particular, complementada
por medidas urbanisticas especiais de ordem juridica que vinculam as transformagdes a
realizar no edificado do Centro Historico.
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2. OBJETO DE ESTUDO E OBJETIVOS DO TRABALHO A
DESENVOLVER

Consciente de que ¢ vasto o patrimonio edificado corrente por reabilitar que se encontra
dentro do perimetro do Centro Histérico de Viseu, sobre o qual incidira, num futuro préximo,
um elevado numero de intervengdes devidamente reguladas, o presente trabalho propde
debrugar-se, em fase futura, ndo sobre todo este dominio territorial, realizando uma
abordagem generalista da problematica comum na intervengao de reabilitacdo, mas sobre um
ponto particular e singular do espago construido que constitui a malha urbana do Centro
Historico da cidade de Viseu, onde procurara contribuir para a identificagdo e caracterizagdo
dos valores patrimoniais do edificado corrente e das solugdes construtivas tradicionais
presentes e definir parametros e instrumentos de suporte para as estratégias e acgdes de
intervencao no edificado.

Desta forma, identificou-se e delimitou-se como objeto de estudo privilegiado o Largo Pintor
Gata.

Trata-se de um espaco de interesse cultural relevante por representar um testemunho com
valor de civilizagdo e cultura local, designadamente de carater histérico, arqueologico,
arquitectonico, estético, artistico, social e economico que reflete valores materiais e imateriais
de identidade, memoria, antiguidade, raridade, autenticidade, singularidade e exemplaridade
do Centro Histérico da cidade de Viseu, que se pretendem identificar e caraterizar.

Tendo em conta todo o enquadramento da problematica da intervencao de reabilita¢do, a qual
contempla intervengdes profundas, que ocorrem pontualmente no tempo, associadas ao fim de
um ciclo de vida util de um edificio ou a necessidade de lhe ser introduzido um novo uso,
podendo o mesmo, em caso extremo (avangado estado de ruina) e apds avaliagao do seu valor
para o conjunto edificado onde se integra, ser totalmente reconstruido de acordo com a
arquitectura e a linguagem da época em que se realiza a intervencdo ou ser objecto de
reconstru¢do, aplicando-se materiais novos e diferenciados das pré-existéncias do conjunto,
na reconstituicao das suas carateristicas mais importantes, parte-se para a dissertacdo com a
convicgdo de que o objecto de estudo que se propde investigar dara um bom contributo,
favoravel para a criacdo de instrumentos e metodologias de apoio para a reabilitagdo do
patrimonio edificado corrente, presente no Centro Historico de Viseu.

Gabriela Rangel 3



Valor do edificado e das solugbdes construtivas tradicionais
para a definicdo de um memorando de reabilitacdo de edificios

Serdo questdes a investigar no objecto de estudo:

- conhecimento do edificado antigo localizado no Largo Pintor Gata;

- identificar valores de conjunto e valores singulares relevantes nos edificios com elevado
valor patrimonial (monumentos) e nos edificios sem um valor patrimonial elevado que
caracterizam e delimitam o espago do Largo Pintor Gata;

- qual a importancia de cada um deles para o conjunto em que se integra?

- quais os valores patrimoniais histéricos, estéticos e culturais a validar no conjunto edificado
- quais os valores patrimoniais presentes e a validar no conjunto edificado em analise, do
ponto de vista compositivo e do ponto de vista construtivo?

- que novo uso podera ser introduzido em qualquer um dos edificios, caso necessario, que
contribua para a reabilitacdo e requalificacdo do espaco edificado?

- de que forma poderemos e deveremos agir sobre o patrimonio edificado por forma a
contribuirmos para a valorizagao deste espago construido, em particular?

- tendo em conta a época em que nos encontramos — distante da época em que foram
construidos os edificios que compdem o Largo Pintor Gata-, os novos métodos construtivos,
as solucdes construtivas correntes e a diversidade de oferta de materiais construtivos
disponiveis no mercado, quais os pardmetros e os critérios de suporte a adoptar para as
metodologias de estratégias de intervengao?

A investigagdo terd como objetivos:

- contribuir para a identificagdo e caracterizacdo do conjunto edificado corrente com valores
patrimoniais que integra o Largo Pintor Gata;

- contribuir para a o reconhecimento, identifica¢do e caracteriza¢do dos valores patrimoniais e
das solugdes construtivas tradicionais presentes neste conjunto edificado;

- Contribuir para a identificacdo dos valores historicos, estéticos, culturais e compositivos que
caracterizam o Largo;

- contribuir para a determinag@o de parametros, instrumentos e suportes de metodologias, sob
a forma de memorando, que contribuam para a defini¢do de estratégias e accdes de
intervengdo sobre o edificado corrente urbano.
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3. METODOLOGIA DO TRABALHO A DESENVOLVER

Uma vez identificada a motivacdo, definido o objecto de estudo e os objectivos do trabalho a
desenvolver, expde-se agora a estrutura da investigacdo, a qual tera as seguintes linhas
orientadoras:

- Realiza¢do do “estado da arte” do objecto de estudo identificando o seu valor histdrico,
social, econdmico, cultural, arquitectonico, arqueoldgico e estético, referindo as motivagdes
que levaram a definicdo do mesmo como objecto de estudo.

Pretende-se, sob a forma de capitulo, realizar uma série de reflexdes sobre questdes
consideradas fundamentais para a defini¢do de valor no patriménio edificado corrente e sobre
conceitos e estratégias de intervencdo de reabilitacio do espago edificado, para assim
justificar as razdes que fundamentam e servem de base para a procura de critérios e estratégias
de reabilitacdo a implementar no Centro Histérico de Viseu, como metodologia de apoio as
estratégias de revitalizagdo e reabilitacdo adotadas pelo municipio.

- Analise de documentos historicos relativos ao objecto de estudo, recorrendo ao apoio do
Gabinete Historico do Municipio de Viseu, onde ¢ expectavel a existéncia de um espdlio
capaz de contribuir com conhecimento documental e factual o trabalho de investigagdo a
realizar;

- Abordagem de aproximagdo e conhecimento, com carater de avaliacdo, do patrimoénio
edificado corrente existente no Largo Pintor Gata, recorrendo ao levantamento arquitectonico
e construtivo “in situ” do objecto de estudo, por forma a gerar uma base de desenhos e
elementos graficos, necessarios para a analise do conjunto edificado;

- Proceder a identificacdo e caraterizagdo dos valores patrimoniais do edificado corrente e do
valor excepcional do edificado, seriando-o quer ao nivel da singularidade arquitectonica, quer
ao nivel das caracteristicas construtivas, inerentes a edificios de elevada relevancia,
identificados no processo de abordagem do edificado;

- Analise de projectos de reabilitagdo realizados no Largo Pintor Gata e nas imedia¢des do
mesmo, por forma a conhecer e avaliar os parametros e critérios de intervencao adotados e
regulamentados;

- Realizagdo do Registo e Caracterizacdo do valor edificado e das solugdes construtivas
tradicionais presentes na area em estudo partindo, sob a forma de memorando, para a
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definicdo de parametros e critérios de suporte a adotar para as metodologias de estratégias de
intervengdo no edificado corrente urbano presente no Largo Pintor Gata e em toda a area do
Centro Histdrico de Viseu.

- Por fim, com carater de sintese, sdo apresentadas as principais conclusdes apuradas sobre a
tematica em estudo.

Consciente que o presente trabalho se encontra numa fase muito primordial do seu
desenvolvimento, ¢ de referir e salvaguardar possiveis alteragdes de parametros e estratégias
definidas na metodologia do trabalho a desenvolver.
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4. PLANO DE TRABALHOS

MESES

DESCRIGAO

- Elaboracao escrita do “estado da arte” do objeto de estudo;

2e3

PLANO DE TRABALHOS

- Pesquisa e andlise de documentos histéricos referentes ao
objeto de estudo;

- Levantamento arquitecténico e construtivo do patrimoénio
edificado que constitui o objecto de estudo;

- Andlise do conjunto edificado com base em elementos
graficos resultantes do levantamento;

- Identificacdo e caraterizagdo dos valores patrimoniais do
edificado corrente;

- Andlise de projectos de reabilitagdo realizados nas
imediacdes por forma a conhecer e avaliar os critérios de
intervencao adotados;

4e5

- Defini¢do de parametros e critérios de suporte a adotar para
as metodologias de estratégias de interven¢ao no edificado
corrente urbano que constitui o objecto de estudo;

- Apresentagdo das principais conclusdes sobre a tematica em
estudo.
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